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01、项目概况
1.1 项目建设概况/1.2 项目设计概况/1.3 项目周边环境/1.4 现场工作进度

 工程名称：杭政储出[2019] 27号地块商业商务、住宅兼地下公共停车

场项目(杭州江河汇汇东地块暂命名)二期

 工程地点：杭州市江干区，东至沿江大道，南至规划经三路，北至钱

江路、规划运河东路

 建设单位：杭州新汇东置业有限公司

 设计单位：华东建筑设计研究院有限公司（ECADI）

 总包单位：中建八局浙江建设有限公司

 建筑规模：建筑面积30.8万㎡，4栋单体，地下2层，地上21/28层

 结构形式：框架-核心筒

 建筑高度：100m/130m

 总合同额：约2.45亿元（其中措施费1700万）

 工 期：2022年8月23日-2024年6月30日

 建筑用途：商业、办公

江河汇聚，激荡钱塘，强强联袂，重塑世界级湾区蓝图。香港新鸿基携手中建三局，打造杭州城市国际化新地标，与纽约曼哈顿、

伦敦金丝雀码头竞逐世界级湾区CBD，构建未来世界级金融商务中心。

江河汇汇东12#地块效果图



01、项目概况
1.1 项目建设概况/1.2 项目设计概况/1.3 项目周边环境/1.4 现场工作进度

地上主体
建筑面积：23万m2

楼层数： 21/28层
建筑高度：100/130m

地下室
建筑面积：7.8万m2

地下层数：三层 （含夹层）

基坑深度：约17m

总
建
筑
面
积
约
30 
万
㎡

12-T4办公楼12-T3办公楼12-T2办公楼

高度：130m
层数：2/28层
结构：框架-核心筒
楼面：PC叠合板

高度：100m
层数：2/21层
结构：框架-核心筒
楼面：PC叠合板

高度：100m
层数：2/21层
结构：框架-核心筒
楼面：PC叠合板

高度：130m
层数：2/28层
结构：框架-核心筒
楼面：PC叠合板

12-T1办公楼

杭州江河汇项目位于运河东路以南，钱江路与之江路之间，项目东北角为杭州地铁6号线与9号线交汇处，本标段为12#地块，总

建筑面积约为30.8万平方米，由四栋办公塔楼、四层商业裙房、三层（含夹层）商业/车库地下室组成，是一座集精品商业、甲级办公

于一体的地标性城市综合体。

区域 功能 面积

B 2F 车 库 / 机 房 3 万 平 方 米

B 1F 商 业 / 车 库 3 万 平 方 米

B 1MF 车 库 / 机 房 1. 8 万 平 方 米

裙 房 1-5 层 商 业 / 办 公 单 层 1. 6 万 平 方 米

T 1/T 2 塔 楼 6-2 1 层 办 公 （ T 1 精 装 ） 单 层 2 千 平 方 米

T 3/T 4 塔 楼 6-2 8 层 办 公 单 层 2 千 平 方 米



01、项目概况
1.1 项目建设概况/1.2 项目设计概况/1.3 项目周边环境/1.4 现场工作进度

南侧：之江路隧道

东侧：规划运河东路北侧：钱江路

西侧：6#地块

项目北侧和西侧分别与9-11、6号地块相邻，东侧距地铁 6 号线区间隧道外径仅约15m，南侧为之江路隧道，基坑开挖边缘与二

污干管相邻约6m，该管道为杭州污水处理主干管，整个杭州约二分之一的污水从该管道通过。



01、项目概况
1.1 项目建设概况/1.2 项目设计概况/1.3 项目周边环境/1.4 现场工作进度

T4塔楼七层顶
板预埋工作

目前现场现场进度：T1十层顶板预埋工作；T2九层顶板预埋工作；T3十六层顶板预埋工作；T4五层顶板预埋工作；裙房连桥区与

结构同步完成墙柱及顶板预埋工作；地下室T1车库区域及T3样板间支架施工完成；mockup（T3-7F）样板间立管支架施工完成。

T1塔楼:十四层
顶板预埋工作

T2塔楼:十四层
顶板预埋工作

T3塔楼:二十层
顶板预埋工作
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BIM概况

 2.2 硬软件配置

 2.3 BIM深化流程

 2.1 BIM团队

 2.5 空间条件

 2.4 BIM建模标准

 2.6 图纸收录情况



02、BIM实施准备

杭政储出【2019】27号地块商业商务、住宅兼容地下公共停车场项目(杭州江河汇汇东区块暂命名)二期BIM团队

姓名 巨鹏飞 施敬 蒋文博 刘坤 陈鑫杰

职务 分公司BIM主任 项目经理 项目技术负责人 项目BIM负责人 项目BIM工程师

姓名 谢运满 瞿林飞 顾浩 梅亚蕾 于希圣

职务 项目BIM工程师 项目BIM工程师 项目BIM工程师 项目BIM工程师 给排水工程师

姓名 吴中意 薛乐鹏 李鹏彪 蒋团愿 陈怀玉

职务 暖通工程师 电气工程师 电气工程师
分包BIM负责人（T1/T2区

域）
分包BIM负责人（T3/T4区

域）

本项目配备有专业的BIM团队，团队成员包括公司管理人员、项目一般管理人员、项目领导班子。全部参与过公司组织的BIM技术

培训，均具备过硬的软件操作能力和专业知识储备。团队成员分工明确、各司其职。

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况



02、BIM实施准备

设备名称 品牌配置 数量

笔记本电脑 Dell 6台

LED显示屏 2K 6台

VR一体机 SAMSUNG 1套

BIM+智慧工地系统 广联达 1套

监控摄像头 海康威视 14个

小米显示器及一体机 / 12台

塔机安全保护系统 广联达 1套

塔机吊装盲区可视化 广联达 6套

升降机安全监测系统 广联达 2套

卸料平台安全监测系统 广联达 2套

电能检测系统 广联达 1套

智能电表监测-三项 广联达 1套

只能临边互联网监测 广联达 2套

AI蜂鸟盒子 广联达 1套

公司及项目对BIM技术的应用十分重视，项目采购建造60㎡智慧展厅，购置2台59寸一体机，一套VR体验机，两台无人机、14套

摄像头以及其他现场监控及检测硬件。目前本项目BIM技术投入约500万元。

笔记本电脑 无人机 VR一体机

BIM+智慧工地系统LED显示屏 监控摄像头

塔吊摄像头 升降机安全检测主机 卸料平台安全监测系统

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况



02、BIM实施准备

项目BIM团队熟练使用各个主流BIM软件，统一规定软件版本以规避不必要的系统问题。软件与软件之间相互联动，并及时将信息

在各个平台共享，真正实现“建筑模型信息化” ，为项目创效。

动画制作及材质贴图：3ds MAX 2018

进度模拟：广联达BIM5D

碰撞检查：Naviswork Manage 2018

视频后期处理：Pr 2022

建筑建模：Autodesk Revit 2018

图纸处理：Autodesk CAD 2018

审图看图：CAD快速看图

施工动画制作：BIMFILM3.0

渲染漫游：Lumion 10

视频后期处理：EA 2022

BIM软
件体系

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况



03、BIM技术应用情况
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消防专业建模

水暖电专业建模

审核回复

报审

出二结构留洞图

按

图

施

工

创建二次结构

     土建模型

审核回复

综合图根据各专

业意见修改

建筑结构审核及调整

（含设计一次留洞）

机电为主，消防配合

出一结构留洞图、各专业整合

综合图、剖面图、净高色块图

二次结构模型

添加洞口

现

场

复

核

·

二次结构深

化图出图

下发图纸及模型

水暖电报审通

过专业图

注：一结构留洞图出图时间依据现

场实际进度实时调整

注：同步工作，专

业图先报审完成

水暖电报审通

过专业图

管线综合

是否满
足净高

要求

技术协调

会讨论

注：同步工作，专

业图先报审完成

否

是

会后结论

下发净高设计要求

管综深化工作流程图

项目为总承包+专业分包模式，多加单位共同参建，机电管综调整复杂，经多方沟通交流，决定采取边深化边建模的工作模式，通

过模型审核深化图的合理性，确保模型之间无碰撞之后才报审深化图纸。

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况



02、BIM实施准备

提高工程质量：依据设计图纸建立多专业模型，提前

碰撞检查审核图纸设计问题，为后续施工质量和进度

保驾护航。

项目管理目标

年度BIM建模计划

BIM实施方案 招标合同

为确保本项目BIM管理工作的有序开展，实现项目既定目标， 依据合同文件要求，编制《 BIM实施方案》，明确BIM实施目标，

确定BIM模型标准，并和各单位协商制定了《BIM建模进度计划》，为后续BIM工作开展打下坚实基础。

BIM模型标准

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况



02、BIM实施准备

该项目各楼层管线排布可用空间非常紧张，尤其是商业区域，有非服务于该商区的机电管线不得穿行的硬性规定，因此各专业管

线可利用空间全部压缩至6m宽商业主通道内，因此可利用空间骤减，为满足净高需求不得不充分利用梁窝进行排布。

2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况

区域 功能 面积
梁下结

构净高

最高净

高需求

B 2F
车 库 /

机 房
3 万 ㎡

3. 95m /

5 . 95m

3 . 65m /

5 . 4m

B 1F
商 业 /

车 库
3 万 ㎡

2. 9m /7

. 95m

2 . 4m /5

. 4m

B 1MF
车 库 /

机 房
1. 8 万 ㎡ 4. 15m 3 . 65m

裙 房 1 层
商 业 /

办 公
2 万 ㎡ 4. 9m 4 . 35m

裙 房 2 层
商 业 /

办 公
1. 6 万 ㎡ 5. 1m 4 . 35m

裙 房 3-5

层

商 业 /

办 公
1. 6 万 ㎡ 3. 3m 3 . 05m

T 1 塔 楼
精 装

办 公

单 层 2 千

㎡
3. 3m 2 . 95m

T 2/T 3/

T 4 塔 楼
办 公

单 层 2 千

㎡
3 . 3m 2 . 95m



02、BIM实施准备
2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况

序号 编号 内容 日期

1 JHH-E22-SM-0306 关于：提供12地块各专业B2-L2施工图及修改图事宜 22/9/7

2 JHH-E22-SM-0315 关于：提供汇东12地块下沉广场首层幕墙埋件修改图（2-Ad坑范围） 22/9/14

3 JHH-E2/2-SM-0317 关于：提供汇东12地块T3-2F群楼幕墙埋件修改图（2-Ab坑范围） 22/9/16

4 JHH-E2/2-SM-0323 关于：提供12地块各专业L1-L3层施工图及修改图事宜 22/9/20

5 JHH-E22-SM-0334 关于：提供汇东12地块T3-3F群楼幕墙埋件修改图（2-Ab坑范围） 22/9/29

6 JHH-E2-2-SM-0339 关于：提供12地块建筑、结构、机电B2~L5层施工修改图事宜 22/9/30

7 JHH-E2/2-SM-0343 关于：提供12地块RP01坡道结构修改图 22/10/10

8 JHH-E2/2-SM-0346 关于：提供汇东12地块T3-4F群楼幕墙埋件修改图（2-Ab坑范围） 22/10/13

9 JHH-E2/2-SM-0347 关于：提供汇东12地块首层幕墙埋件修改图（2-Ad坑范围） 22/10/13

10 JHH-E2/2-SM-0355 关于：提供12地块地下室留洞结构修改图 22/10/14

11 JHH-E2/2-SM-0362 关于：提供12地块各专业5层及以下施工图事宜 22/10/21

12 JHH-E22-SM-0364 关于：提供汇东12地块T3-3F群楼幕墙埋件修改图（2-Ab坑范围） 22/10/25

13 JHH-E22-SM-0374 关于：提供12地块T3塔楼四层梁及三层剪力墙留洞结构修改图 22/11/3

14 JHH-E22-SM-0387 关于：提供12地块T1-T3低区各专业施工图事宜 22/11/10

15 JHH-E22-SM-0398 关于：提供12地块T1-T3高区各专业施工图事宜 22/11/15

16 JHH-E22-SM-0401 关于：提供12地块建筑、结构详图修改图事宜 22/11/17

17 JHH-E22-SM-0405 关于：下发12#地块塔楼部分BIM模型的相关事宜 22/11/21

18 JHH-E22-SM-0406 关于提供12地块建筑详图及结构局部修改图事宜 22/11/23

19 JHH-E22-SM-0410 关于：提供12地块五层及土建夹层结构修改图 22/11/25

20 JHH-E22-SM-0415 关于：提供12地块T1二层梁结构修改图 22/11/27

21 JHH-E2/2-SM-0420 关于：提供12地块结构局部修改图 22/11/29

22 JHH-E22-SM-0417 关于提供12地块楼梯及屋面风井建筑施工图事宜 22/11/30

23 JHH-E22-SM-0404 关于：提供12地块三层及二层结构局部修改图 22/12/1

24 JHH-E2/2-SM-0432 关于：提供12地块裙房局部修改图事宜 22/12/7

26 JHH-E2/2-SM-0439 关于: 提供12地块5-6F结构局部修改图 22/12/9

27 JHH-E2/2-SM-0437 关于: 补发12#地块T3与T4设备层（6F及17F）全专业BIM模型的相关事宜 22/12/12

28 JHH-E2/2-SM-0452 关于：提供12地块地下室 B1M 层、裙房二层及四层结构局部修改图 22/12/16

29 JHH-E2/2-SM-0461 关于: 提供12地块五层剪力墙留洞及平面图修改和三~五层土建夹层及夹层楼梯修改通知单 22/12/21



02、BIM实施准备
2.1 BIM团队/2.2 硬软件配置/2.3 BIM深化流程/2.4 BIM建模标准/2.5 空间条件/2.6 图纸收录情况

序号 编号 内容 日期
30 JHH-E2/2-SM-0469 关于: 提供12地块T4塔楼建筑、机电施工图事宜 22/12/30

31 JHH-E2-2-SM-0497 关于: 提供12地块T4范围B1M层及首层结构修改单 23/1/14

32 JHH-E2/2-SM-0510 关于: 关于提供12地块T4范围裙房一、二层及地下室局部修改图事宜 23/1/28

33 JHH-E2/2-SM-0532 提供12地块地下室建筑更新施工图 23/2/14

34 JHH-E2/2-SM-0533 关于提供12地块室外管线综合总平面图 23/2/15

35 JHH-E2/2-SM-0538 关于：提供12地块室外管线综合总平面图 2023/2.15

36 JHH-E2/2-SM-0547 关于：提供12地块建筑、结构修改单 2023/2/17

37 JHH-E2/2-SM-0554 关于：提供12 地块地下室机电更新图事宜 2023/2/21

38 JHH-E22-SM-0555 关于：提供12地块结构修改图 2023/2/22

39 JHH-E2/2-SM-0572 关于：提供12地块五层梁板及首层室外翻口结构修改单 2023/2/25

40 JHH-E2/2-SM-0580 关于：提供12地块结构修改单 2023/3/2

41 JHH-E2/2-SM-0573 关于：提供12地块T2五层结构修改图 2023/3/3

42 JHH-E2/2-SM-0593 关于：提供12地块T1T2裙房三层及五层结构修改单 2023/3/7

43 JHH-E2-2-SM-0598 关于：提供12地块裙房四层抽柱相应结构修改单 2023/3/8

44 JHH-E2/2-SM-0604 关于: 提供12地块下沉广场大台阶详图及塔楼结构修改图 2023/3/10

45 JHH-E2/2-SM-0622 关于：提供12#地块 T3 塔楼 7~22 层核心筒建筑详图 2023/3/17

46 JHH-E2/2-SM-0634 关于：提供12地块裙房及塔楼结构修改单 2023/3/17

47 JHH-E2/2-SM-0630 关于：提供12地块下沉广场建筑施工图 2023/3/18

48 JHH-E2/2-SM-0647 关于：提供12地块T4区域结构修改单 2023/3/23

49 JHH-E2/2-SM-0656 关于: 提供12地块T3区域裙房三层四层建筑图及T3塔楼23~28F核心筒详图事宜 2023/3/28

50 JHH-E2/2-SM-0661 关于: 提供12地块T4塔楼4-5层建筑、结构修改单 2023/3/30

51 JHH-E2/2-SM-0663 关于：提供12地块塔楼结构修改单 2023/4/3

52 JHH-E2/2-SM-0684 关于：提供12地块地下室及塔楼结构修改单 2023/4/5

53 JHH-E2/2-SM-0702 关于: 提供12地块 T1T2 塔楼及 T2 化粪池套管留洞结构修改单 2023/4/11

54 JHH-E2/2-SM- 0730 关于提供12地块地下室建筑修改图 2023/4/19

55 JHH-E2/2-SM-0782 关于：提供12#地块塔楼建筑、机电修改图 2023/5/12



03
BIM技术应用情况

 3.2 机电管综深化  3.5 深化出图

 3.3 碰撞检查

 3.1 重难点分析  3.4 净高分析

 3.6 工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度

序

号
内容

1
项目整体属于商业综合体，建筑面积30余万平标准层少，机电管线复杂，各功能机房繁多，深化体量大，

净高要求严格，送审批复流程繁琐，增加深化周期。

2
建筑结构形式复杂，框架梁多而密，折梁、加腋、柱帽等异形结构极多，异性、弧形建筑隔断多，以及商

业区域硬性要求，挤压管综排布空间，增加排布难度。

3
设计图纸不稳定，该项目边设计边施工，自九月进场以来目前收录图纸变更55份，其中有14份变更对机电

管线排布产生大面积重新深化的影响，导致深化工作量骤增，需反复跟踪维护模型，深化周期加长。

4

多方协调工作量大，该项目业主要求形成竣工交付BIM模型，对模型进行持续的维护更新。BIM深化工作

主要执行方多，其中总包负责土建部分，消防分包负责消防水电，幕墙分包负责幕墙部分，我司负责整体

管综的深化工作。在机电深化过程中需协调多家单位同步作业，由于图纸更新频繁导致协调工作量剧增。



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况

施工阶段使用BIM技术进行深化设计、施工图细化，使得施工图纸能结合施工现场实际情况，降低施工难度，保证顺利施工。项

目对地下二层样板段进行深化设计，结合BIM技术进行管线的综合排布，在控制标高范围内，使管线走向更加合理化，美观化。

商业主通道

T1样板区

后勤走道

T3样板区

3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况

T1塔楼

T2塔楼

T3塔楼

T4塔楼

3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况

多专业合模

肉眼初调管线布局

导入Navisworks中

碰撞检查并生成检查报告

是否碰撞

依据避让原则进行精调

生成深化图纸并报审

否

是

碰撞检查流程图 问题报告 调整后的管综模型

管线综合调试极为复杂，肉眼观察模型进行初次调试，初调结束之后将模型导入Navisworks ，运用Navisworks对多专业进行碰

撞检查，生成碰撞报告，依据管综避让原则对管线进行二次精调，精调完毕之后再次进行碰撞检查，确保管综布局合理。

碰撞检查

3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度

净高控制表

净高分析

净高分析报告

色块分析图

最终净高色块图



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度



03、BIM技术应用情况
3.1 重难点分析/3.2 机电管综深化/3.3 碰撞检查/3.4 净高分析/3.5 深化出图/3.6工作进度

序

号
机电深化工作进度

1

地下室机电管综已按现阶段图纸深化完成并送审，

目前净高标准提高，普通车位由原2.2m改为

2.4m，双层机械车位由原3.65m改为3.8m，三

层机械车位由原5.3m改为5.4m，已确认电气专

业设计图纸有较大变更但未下发，待新版机电图

纸下发后持续维护更新。

2

裙房一层机电管综已按现阶段图纸深化完成并送

审，裙房二层机电管综已按现阶段图纸深化完成，

已确认裙房建筑、机电图纸有较大变更，待新版

机电图纸下发后持续维护更新。

3

T1-7层、T2-7F、T3-6~15F已按原图纸深化完

成并送审，5月12日塔楼新版建筑、机电图纸下

发，目前正在按新版图纸维护更新。

图例 名称 区域 面积

深化完成并送审 地下室、裙房一层、T3塔楼6-13层 12万平方米

深化完成待送审 裙房二层、T1塔楼7层、T2塔楼7层 2万平方米



04
下一步工作计划



04、应用亮点和创新点下一步工作计划

序

号
内容

1 启动机房深化工作，与业主沟通确认甲供设备型号尺寸，并让厂家提供机械设备族文件。

2 根据新版地下电气图纸对电缆路由进行优化，更新维护地下一层、地下一夹层管综模型。

3 根据裙房新版建筑、机电图纸更新维护裙房一、二层管综模型，并启动裙房三-五层机电深化工作。

4 根据塔楼新版建筑、机电图纸更新维护已送审管综模型，并启动塔楼T1/T2机电深化工作。

5 根据项目需求，配合工程计量，通过BIM手段提取工程量。

6 持续复核拆模区域结构空间关系，根据现场实际情况细化管综模型。



感谢观看


